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Experts en immobilier
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 Chef de file en matière de services-conseils 
indépendants en immobilier commercial, en solutions 
logicielles et en solutions de données. 

 Plus de 65 bureaux dans 14 pays avec plus de 1800 
employés.

 Présent dans plus de 25 villes canadiennes, dont 
Montréal et Québec.

 Société cotée à la bourse de Toronto (AIF.UN) depuis 
mai 2005.
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Nos  Divisions

Services-conseils en impôts fonciers

Recherche, évaluation et services-conseils

Analyse de coût et gestion de projets

Géomatique

Argus Enterprise
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 PROBLÉME POSÉ POUR LA COMPENSATION 
IMMOBILIÈRE

 800 RI au Québec

 De conception très variée

 De qualité variée

 Localisation variée (urbain, rural, métropolitain)

 A faire en 2 mois (septembre et octobre 2012)
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 TYPES DE VALEURS POSSIBLES

 Valeur marchande? NON

 Valeur assurable? NON

 Valeur réelle municipale: NON

 Valeur dépréciée: NON

 Valeur immobilière sous-jacente(VISJ): OUI
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 VALEUR IMMOBILIÈRE SOUS-JACENTE (VISJ)

 Uniforme

 Neutre et objective

 Coûts à l’unité posée

 Un seul manuel de coûts unitaires et Québécois
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 PROBLÉMATIQUE D’APPLICATION

 Consulter FEM technique. À jour? 4 formulaires.

 Estimer CAN au 1 sept. 2012

 Estimer que la dépréciation physique incurable

 Estimer VM terrain méthode de masse

 Estimer VISJ
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 6 ÉCHELONS DE VISJ
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 RÉPARTITION DES VISJ SELON L’ÉCHELON DE VALEUR

PerDiem Valeur totale Pourcentage
1 51 622 053  $     6%
2 165 078 383  $  20%
3 155 801 147  $  19%
4 166 182 552  $  20%
5 158 284 975  $  19%
6 124 509 406  $  15%

Total général 821 478 516  $  100%
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 RÉPARTITION DES VISJ SELON NOMBRE DE RI ET SELON 
NOMBRE DE PLACES

PerDiem Nombre de RI Pourcentage RI Places RI Pourcentage places RI Moy. Places RI
1 102 17% 1659 16% 16.3                  
2 255 41% 3337 32% 13.1                  
3 143 23% 1947 18% 13.6                  
4 67 11% 1633 15% 24.4                  
5 34 6% 1324 13% 38.9                  
6 15 2% 675 6% 45.0                  

Total général 616 100% 10575 100% 17.2                  
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Questions?



Pour nous joindre

André Coté :
RVA & Impôts fonciers
D : 514.392.7700  poste 1328 ou 418.628.4638 

Jean-François Gilbert :
RVA & Impôts fonciers
D : 514.395.3815

www.altusgroup.com


